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EDICTE

de 23 de juliol de 2004, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Sant Joan Despí.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques ha resolt, en data 9 de juliol de 2004, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2003/009221/B

Modificació puntual del Pla general metropolità a l'emplaçament de l'avinguda Barcelona, 111, a l'àmbit de la UA-1, al terme municipal de Sant Joan Despí

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament el text refós de la modificació puntual del Pla general metropolità a l'emplaçament de l'avinguda Barcelona, 111, a l'àmbit de la UA-1, de Sant Joan Despí, tramès per l'Ajuntament en compliment de la resolució del titular del Departament de Política Territorial i Obres Públiques de 6 de febrer de 2004.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, de urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 23 de juliol de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità a l'emplaçament de l'avinguda Barcelona, 111, a l'àmbit de la UA-1, de Sant Joan Despí

Capítol I

Disposicions generals

Article 1

Objecte de la modificació puntual del Pla general metropolità

1. La modificació puntual planteja un canvi d'ús d'indústria a habitatges i terciari i alhora planteja un canvi en la ordenació volumètrica del sector.

2. Aquesta modificació puntual en el PA.1 s'adequa a la modificació del Pla general metropolità de l'avinguda Barcelona, carrer Fontsanta i carrer dels Frares.

Article 2

Àmbit

L'àmbit d'aquesta modificació està definit per la parcel·la de 15.695 m2 de sòl situada en la confluència de l'avinguda del Baix Llobregat, l'avinguda Barcelona i el carrer Fontsanta.

Article 3

Contingut i documentació

1. La modificació del Pla general, s'ajusta al que exigeix bàsicament la nova Llei d'urbanisme de 28 de febrer de 2002.

2. La documentació d'aquesta modificació del Pla s'organitza d'acord amb l'índex general de memòria i plànols.

3. Aquestes Normes, d'acord amb el Reglament de planejament, tenen per objecte completar els plànols de projecte de la modificació del Pla, en la reglamentació del desenvolupament del sòl públic i del sòl privat. Es reglamenten també les condicions d'actuació i gestió.

Per a totes aquelles determinacions urbanístiques o de caràcter normatiu que no estiguin regulades en aquesta modificació del Pla seran d'aplicació, amb caràcter supletori, les Normes urbanístiques del Pla general metropolità-76.

Article 4

Sistema d'actuació

1. El sistema d'actuació serà el de compensació bàsica.

Article 5

Pla d'etapes

1. S'estableix una única etapa de quatre anys a partir de l'aprovació definitiva d'aquesta modificació del Pla general, per sol·licitar llicència d'obres.

2. Es podran desenvolupar independentment cadascuna de les tres subunitats, sempre que es garanteixi l'execució de la urbanització.

Article 6

Obligatorietat

Els particulars i les administracions resten obligats a complir les disposicions d'aquesta modificació del Pla general i, particularment, d'aquestes Ordenances. En conseqüència, qualsevol actuació sobre el sector objecte de planejament, tant si és pública com si és privada; provisional o definitiva, s'haurà d'ajustar a les disposicions esmentades, d'acord amb el que preveu la Llei d'urbanisme de 28 de febrer de 2002.

Capítol II

Desenvolupament del sòl públic

Article 7

Projecte d'urbanització

1. El projecte d'urbanització abastarà fins el bordó que delimita les voravies del sector.

2. Caldrà redactar un projecte d'urbanització del sector que es podrà tramitar paral·lelament a les llicències d'obres.

Capítol III

Desenvolupament del sòl privat

Article 8

Normativa urbanística per al Polígon d'actuació 1

Polígon d'actuació 1:

1. Superfície de la parcel·la: 15.695 m2.

2. Cessió de vial: 1.967 m2.

3. Cessió de verd: 5.622 m2.

4. Parcel·la privada: 8.106 m2.

5. Edificabilitat total: 28.574 m2.

6. Edificabilitat d'habitatge: 21.430 m2.

7. Edificabilitat de terciari: 7.144 m2.

8. Cessió gratuïta d'aprofitaments.

8.1. Cessió de sostre d'habitatge: 5.357 m2.

8.2. Cessió de sostre de terciari: 714 m2.

Article 9

Subpolígons

1. Tal com s'estableix als plànols P-02 i P-03, es defineixen tres subpolígons:

PA.1/1: 2.568 m2 de sòl.

PA.1/2: 2.642 m2 de sòl.

PA.1/3: 2.896 m2 de sòl.

2. El PA.1/3 es dividirà en 2 parcel·les, una de les quals serà la cessió d'aprofitament de l'Ajuntament.

Article 10

Sostre

El sostre de cada parcel·la, l'ús i la condició de privat o públic, s'estableixen al plànol P-03 Volumetria i usos de l'edificació, a escala 1/750, i als quadres del punt 1.1 de la memòria.

Article 11

Usos

A les plantes comercials i terciàries dels tres polígons d'actuació s'admetran els usos següents:

Terciari-residencial:

S'admeten les activitats previstes a l'article 277.1 de les Normes urbanístiques.

Terciari-oficines:

S'admet l'ús d'oficines, possibilitant la implantació de noves activitats, i la transformació i actualització del teixit industrial del sector.

Terciari-comercial:

S'admet de forma general l'ús comercial en qualsevol de les seves modalitats d'acord amb les prescripcions següents determinades a l'informe de la Direcció General de Comerç, de data 20 d'abril de 2004.

D'acord amb la documentació presentada, aquesta modificació del Pla general metropolità possibilita, en principi, en tots els polígons d'actuació (excepte el PA.1 i el PA.7, on només es possibilita la implantació d'establiments mitjans), la implantació tant de mitjans com de grans establiments comercials, de caràcter individual o col·lectiu, segons els paràmetres de la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials.

En aquest sentit, atès que es preveu la construcció de més de 1.000 habitatges, li és d'aplicació la disposició addicional primera del PTSEC, que li permet la instal·lació, si escau, d'un establiment comercial mitjà, comprès entre 700 m2 i 1.999 m2 de superfície de venda.

En conseqüència, emeto informe sobre la modificació puntual del Pla general metropolità a la zona delimitada per l'avinguda Barcelona i el carrer Fontsanta i la modificació puntual del Pla general metropolità de la UA-1, dins de la zona anterior, a la avinguda Barcelona número 111, del municipi de Sant Joan Despí, amb la prescripció següent:

Que el creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitjà o gran establiment comercial, a l'àmbit d'aquesta modificació puntual del Pla general metropolità, del municipi de Sant Joan Despí, incloses les excepcions previstes, estigui subjecte al que determina la normativa del PTSEC 2001-2004. En aquest sentit, si escau, li és d'aplicació la disposició addicional primera del Decret 211/2001, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el PTSEC.

Fins que no s'hagi complert aquesta prescripció, que haurà de quedar recollida a la modificació puntual del Pla general metropolità (PGM) a la zona delimitada per l'avinguda Barcelona i el carrer Fontsanta i la modificació puntual del Pla general metropolità de la UA-1, dins de la zona anterior, a l'avinguda Barcelona número 111, del municipi de Sant Joan Despí, l'informe s'entendrà desfavorable.

Sanitari:

S'admet l'ús sanitari en les modalitats de consultoris professionals, laboratoris d'anàlisis clínics i activitats complementaries de l'ús hospitalari.

Cultural:

S'admet l'ús cultural en qualsevol modalitat d'aquest.

Recreatiu:

S'admet aquest ús només a les noves edificacions amb façana al carrer Fontsanta.

Esportiu:

S'admet l'ús esportiu.

En planta baixa del PA.1 es podran desenvolupar els usos següents:

Es desenvoluparien tres activitats:

Venda de vehicles nous i usats (epígraf IAE 654.1).

Venda d'accessoris i recanvis i el seu emmagatzematge (epígraf IAE 654.2).

Servei post-venda (manteniment i reparació) d'automòbils (epígraf IAE 691.2).

L'activitat principal és la venda d'automòbils, i aquesta comporta el desenvolupament del servei post-venda d'automòbils, servei doncs lligat a l'activitat comercial.

En cap cas s'hi inclouria l'activitat de xapa i pintura per a automòbils, activitat que es duria a terme en un centre independent.

El servei post-venda es tractaria d'una activitat de 2a categoria (compatible amb l'habitatge), i situació 2a a) (en planta baixa o inferior, fins a fondària edificable de l'edifici amb habitatge, i amb un accés exclusiu i independent).

Article 12

Densitat d'habitatges

El nombre màxim d'habitatges per a cada un dels tres edificis serà el resultat de dividir el sostre total per 82 m2 sostre/habitatge, resultant que el nombre d'habitatges per cada unitat serà el següent:

M2=M2 sostre/habitatge; N=Nombre d'habitatges (m2 de sostre/82 m2 sostre/habitatge).

	 
	M2
	N

	PA.1/1 privat
	-
	-

	PA.1/2 privat
	11.071
	135

	PA.1/3 privat
	5.002
	61

	PA.1/3 Ajuntament
	5.357
	65

	Total
	21.430
	261


Article 13

Ocupació de l'edificació

1. Al plànol P-03 Volumetria i usos de l'edificació, a escala: 1/750, s'estableix l'ocupació màxima de l'edificació per cada unitat de volum.

2. Els vols exteriors podran tenir una fondària màxima de 2 m.

Article 14

Alçades d'edificació

1. Per a la definició de les alçades d'edificació s'ha partit de les Normes urbanístiques d'alineació de vial.

2. Les alçades reguladores emprades són les següents:

Planta baixa +1 planta pis: 4,50 m.

Planta baixa +5 plantes pis: 19,75 m.

Planta baixa +7 plantes pis: 25,85 m.

3. Excepcionalment per a l'edifici terciari del PA.1/1 s'ha emprat una alçada de 4,50 m lliures de planta baixa i de 3,50 m lliures de plantes pis resultant una alçada reguladora màxima de planta baixa +5 plantes pis, de 24,10 m.

4. Al plànol P-03 Volumetria i usos de l'edificació, a escala: 1/750, es fixen els punts d'aplicació de l'alçada reguladora màxima per a cada illa.

5. Al plànol P-04 Alçades de l'edificació, es fixa l'aplicació de l'alçada reguladora màxima per a cada illa.

6. El forjat de la planta baixa serà continu, igualment que la resta de forjats de la planta pis, tenint la planta per sota de la planta baixa la consideració de planta soterrani.

Article 15

Places d'aparcament

Cada illa preveuria la següent dotació de places d'aparcament soterrani:

2 places per habitatge.

1 plaça per cada 50 m2 de sostre de terciari.

Article 16

Plaques solars

Tots els edificis hauran de complir la normativa de plaques solars de l'Ajuntament de Sant Joan Despí.

Article 17

Aprofitament d'aigües grises i de pluja

1. Caldrà que els habitatges tinguin un sistema d'aprofitament d'aigües grises per a la cisterna del WC i alhora per al rec de les plantes de les terrasses.

2. A nivell d'edificació caldrà aprofitar les aigües de pluja i les grises sobrants per al rec del verd de jardins, patis i cobertes.

Article 18

Llicència d'obres

1. Amb l'aprovació d'aquesta modificació es podrà obtenir directament llicència d'obres sense cap figura de planejament intermèdia.

2. L'ordenació volumètrica establerta als plànols P-03 i P-04, i als articles 12 i 13 d'aquestes Normes, tenen caràcter d'envoltant màxima. El projecte bàsic per a l'obtenció de la llicència d'obres haurà de respectar el sostre màxim a que es refereix l'article 9 d'aquestes Normes.

3. D'acord amb el punt anterior caldrà complir l'article 94 del Reglament de planejament en els seus apartats 94.2 a), b), c), d) i e).

4. Prèviament a la concessió de llicència d'obres, serà aprovat el corresponent projecte d'urbanització del polígon d'actuació.

(04.203.133)

 

